Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepinej CIEPLOD
Wa Spotka 7 ograniczong cdpowiedzialnoscig w Pufawach C SYSTEMOWE
ALY 24-100 Pulawy. ul. KsieZnei lzabelli 6

ZAP/2024/0409/TR0O

Pytania do przetargu

Odpowiedzi na pytania nadestane 26.01.2026r dotyczace przetargu na wykonanie Projektu
Budowlanego czesciowej przebudowy budynku administracyjnego OPEC Sp. z 0.0. w Putawach
przy ul. Ksieznej Izabelli 6 w Putawach dz. nr ewid. 1285 wraz ze zmiang aranzacji Biura Obstugi
Klienta (BOK).

1. Czy Zamawiajacy potwierdza, ze planowana inwestycja kwalifikuje sie jako przebudowa w
rozumieniu art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego, a nie jako rozbudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania w rozumieniu art. 71

Odpowiedz: Planowana inwestycja kwalifikuje sie jako przebudowa ze zmiang sposobu
uzytkowania.

2. Czy Zamawiajacy dysponuje aktualng decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie dla catego
budynku?

Odpowiedz: Nie dysponujemy. Uzytkowanie rozpoczeto sie przed wejsciem w zycie
obowiazku.

3. Czy Zamawiajacy posiada wytyczne konserwatorskie, ktére mogg zosta¢ przekazane
projektantowi?

Odpowiedz Do planowanej inwestycji Zamawiajacy nie posiada wytycznych
konserwatorskich.

4. Czy uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego lezy po stronie Wykonawcy i czy jego czas
procedowania zostat uwzgledniony w terminie 8 miesiecy?

Odpowiedz: Tak. W przypadku uzasadnionego przedtuzenia prac (m.in. wydfuzony czas
uzyskiwania zgdd administracyjnych umowa moze by¢ aneksowana, patrz projekt
umowy)

5. Czy zakres Projektu Technicznego (PT) ma obejmowaé wszystkie branze, z wytgczeniem
sanitarnej, czy jedynie koordynacje rozwigzan przekazanych przez OPEC?

Odpowiedz: Zakres projektu obejmuje integracje i koordynacje dokumentacji branzy
sanitarnej (dostarczonej przez Zamawiajgcego) z catoscig realizowanego zamierzenia
budowlanego.
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6.

10.

11.

12.

Na jakim etapie Zamawiajgcy przekaze projekty branzy sanitarnej do skoordynowania?
Odpowiedz: Termin do ustalenia po wytonieniu Wykonawcy i po podpisaniu umowy.

Czy Wykonawca odpowiada za sprawdzenie zgodnosci projektow sanitarnych z
Warunkami Technicznymi, czy wytacznie za ich koordynacje przestrzenng?

Odpowiedz: Po przekazaniu projektow branzy sanitarnej, Wykonawca przeprowadzi
analize ich zgodnosci z warunkami technicznymi. Dziatanie to ma na celu potwierdzenie
poprawnosci przyjetych rozwigzan i zapewnienie spdjnosci z pozostatymi etapami
realizacji.

Czy Zamawiajgcy wymaga opracowania projektu ppoz. wraz z uzgodnieniem rzeczoznawcy
ds. zabezpieczen przeciwpozarowych?
Odpowiedz: Tak.

Kto ma ponies¢ koszty uzgodnienia projektu technicznego branzy sanitarnej z
rzeczoznawcg do spraw ppoz?
Odpowiedz: Wykonawca.

Czy projekt ma obejmowa¢ dostosowanie obiektu do potrzeb o0sob z
niepetnosprawnos$ciami, w tym: dostepnosé BOK, sanitariaty, drogi ewakuacyjne?
Odpowiedz: Nie, jesli nie wymagaja tego przepisy prawa. Kontakt z klientem
przewidywany jest do pomieszczen BOK z bezposrednim dostepem z zewnatrz.

Czy istniejg aktualne ekspertyzy techniczne lub ppoz., ktére mozna wykorzysta¢c w
projekcie?

Odpowiedz: Posiadamy jedynie , Instrukcje bezpieczenstwa pozarowego dla giéwnego
budynku przy ul. Ksieznej I1zabelli 6”.

Majac na uwadze, ze zgodnie z § 206 ust. 2 obowigzujgcego Rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku co do
zasady powinny by¢ poprzedzone ekspertyzg techniczng stanu konstrukcji i elementéw
budynku, czy Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ koniecznosci wykonania takiej
ekspertyzy w ramach realizacji zamoéwienia oraz czy ewentualnie miesci sie ona w zakresie
przedmiotu zamdwienia?

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie widzi takiej potrzeby.
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13.

14.

15.

16.

17.

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze petna inwentaryzacja architektoniczno-budowlana
obcigza Wykonawce?
Odpowiedz: Tak, przedmiot zamowienia obejmuje wykonanie inwentaryzacji catosci
kompleksu budynkéw przy ul. lzabelli 6. Wykonawca dostarczy posiadane
dokumentacje zawierajgce ksztatt i wielkos¢ scian budynku. W celu zapewnienia
sprawnej inwentaryzacji, Wykonawca udostepni posiadang dokumentacje, do ktérej
naleza:
- Projekt budowlany, wykonawczy architektoniczno-konstrukcyjny p.t. ,,Remont
budynku biurowego ,,OPEC” przy ul. Izabelli 6 z 1999 roku;
- Projekt budowlany, wykonawczy architektoniczno-konstrukcyjny p.t. ,,Remont
budynku biurowego ,,OPEC” przy ul. Izabelli 6 z 1999 roku w zakresie:

- biura obstugi klientow z projektem wnetrz

- biur i pozostatych pom. pietra budynku z projektem wnetrz

- zagospodarowanie dziedzinca i terenu przed budynkiem
- Projekt branzy architektonicznej p.t. ,,Remont budynku biurowego OPEC w Putawach”
z 1995 roku;

Czy Zamawiajgcy umozliwi odkrywki konstrukcyjne i instalacyjne, jezeli okaig sie
niezbedne?
Odpowiedz: Tak.

Czy w budynku wystepujg materiaty niebezpieczne (np. azbest), ktére moga mie¢ wptyw
na rozwigzania projektowe?

Odpowiedz: W okresie dotychczasowej eksploatacji obiektu nie odnotowano obecnosci
materiatéw niebezpiecznych.

Czy Zamawiajgcy oczekuje, ze Wykonawca bedzie wystepowat jako petnomocnik
inwestora w postepowaniu o pozwolenie na budowe?
Odpowiedz: Tak.

Czy Zamawiajgcy, majgc na uwadze, ze realizacja przedmiotu umowy obejmuje
procedowanie uzgodnien i decyzji administracyjnych o terminach wynikajacych
Z przepisdw prawa, w szczegolnosci uzgodnienia z wiasciwym organem ochrony zabytkow
(do 30 dni), postepowanie w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
prowadzone z udziatem stron (do 60 dni), uzgodnienia dokumentacji lub ekspertyz
z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych (do 30 dni) oraz ewentualne
postepowania w sprawie odstepstw lub uzgodnied z organami Panstwowe] Inspekgc;ji
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18..

19.

20.

21.

22

23.

Sanitarnej (do 30 dni), przewiduje mozliwos¢ zmiany terminu realizacji umowy
w przypadku przedtuzenia tych procedur z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy? .
Odpowiedz: W przypadku uzasadnionego przedtuzenia prac (m.in. wydtuzony czas
uzyskiwania zgdd administracyjnych umowa mozie by¢ aneksowana, patrz projekt
umowy)

Czy Zamawiajacy dopuszcza etapowanie procedury administracyjnej zgodnie z
etapowaniem robét?
Odpowiedzi: Nie.

Czy Zamawiajacy oczekuje oddzielnych decyzji PnB dla poszczegdlnych etapdw, czy jednej
decyzji obejmujgcej catos¢?
Odpowiedz: Jednej decyzja obejmujacg catosc.

Czy przedmiary i kosztorysy majg by¢ opracowane oddzielnie dla kazdego etapu, czy w
jednym opracowaniu z podziatem?
Odpowiedz: Oddzielnie dla kazdego etapu

Czy Zamawiajacy przewiduje zmiane wynagrodzenia ryczattowego, jezeli w trakcie
inwentaryzacji ujawnione zostang istotne niezinwentaryzowane elementy?

Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje zmiany wynagrodzenia, cho¢ drastyczne
zmiany zakresu opracowania niezalezne od stron moga zmienic to stanowisko.

. Czy Zamawiajgcy potwierdza, ze Wykonawca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za

nieuzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie lub odmowe jej wydania, jezeli
wynika to z okolicznosci niezaleznych od Wykonawcy, w szczegdlnosci z rozstrzygniec
wiasciwych organdw administracji, organu ochrony zabytkéw Ilub dziatann stron
postepowania administracyjnego?

Odpowiedz: Tak, jezeli s to okolicznosci niezalezne od Wykonawcy. Patrz odpowiedzi
na pytania 4i 17.

Czy Zamawiajacy dopuszcza zmiany umowy w trybie aneksu w przypadku zmiany
przepisow prawa budowlanego w trakcie realizacji?
Odpowiedz: Tak, o ile bedg mie¢ wptyw na przedmiot umowy.
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24,

25.

26.

27.

28.

29

30.

31.

Czy Zamawiajgcy posiada aktualng inwentaryzacje instalacji doziemnych (woda,
kanalizacja, energia, ciepto, teletechnika) na terenie dziatki nr 1285?

Odpowiedz: Zamawiajacy nie posiada aktualnej inwentaryzacji instalacji doziemnych na
terenie dz. 1285.

Czy zakres inwentaryzacji, o ktérej mowa w Zatgczniku nr 1 do SWZ, obejmuje réowniez
instalacje i urzadzenia doziemne, czy wytgcznie czes¢ kubaturowa budynku?
Odpowiedz: Tylko czes¢ kubaturowg budynku.

Czy Zamawiajgcy przewiduje koniecznos¢ przebudowy lub zabezpieczenia istniejgcych
instalacji doziemnych w zwigzku z planowanym zamierzeniem?
Odpowiedzi: Nie.

Czy w przypadku braku aktualnych danych o instalacjach doziemnych Zamawiajacy
dopuszcza koniecznos$¢ wykonania dodatkowych uzgodnien branzowych (ZUD / gestorzy
sieci)?

Odpowiedz: Nie.

Czy Zamawiajacy przewiduje koniecznos¢ zaprojektowania wentylacji mechanicznej lub
mechaniczno-wywiewnej dla przebudowywanych pomieszczen, w szczegdlnosci BOK?
Odpowiedz: Dopuszczamy w przypadku braku mozliwosci wykorzystania istniejacej
wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej.

. Czy istniejgca wentylacja grawitacyjna byfa kiedykolwiek sprawdzana lub opiniowana pod

katem zgodnosci z aktualnymi przepisami?
Odpowiedz: Tak, przez uprawnionego kominiarza.

Czy projekt ma obejmowaé ewentualne dostosowanie wentylacji do wymagan ppoz.
(oddymianie, klapy ppoz., sterowanie)?
Odpowiedz: W razie koniecznos$ci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajacym.

Czy Zamawiajgcy zaktada mozliwos¢ koniecznosci wymiany lub dostosowania stolarki
drzwiowej (klasy odpornosci ogniowej, dymoszczelno$é, samozamykacze) w zwigzku z
wymaganiami ppoz. oraz obowigzujgcych przepiséw odrebnych?

Odpowiedz: W razie koniecznosci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajgcym.
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39

40.

Czy zakres opracowania obejmuje analize i ewentualng wymiane stolarki okiennej, jezeli
bedzie to wymagane przepisami (ppoz., ewakuacja, dostep Swiatta dziennego)?
Odpowiedz: W razie koniecznos$ci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajacym.

Czy Zamawiajgcy dopuszcza rozszerzenie zakresu projektu o stolarke przeciwpozarows,
jezeli okaze sie ona niezbedna do uzyskania uzgodnienia rzeczoznawcy ppoz.?
Odpowiedz: W razie koniecznosci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajgcym.

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze elewacja budynku nie wchodzi w zakres opracowania, czy
dopuszcza jej czesciowe objecie projektem w przypadku wymagan ppoz. (np.
rozprzestrzenianie ognia, pasy miedzykondygnacyjne)?

Odpowiedz: W razie koniecznos$ci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajacym.

Czy w przypadku koniecznosci ingerencji w elewacje wynikajgcej z przepisow ppoz. lub
konserwatorskich, Zamawiajgcy przewiduje rozszerzenie zakresu zamodwienia?
Odpowiedz: W razie koniecznos$ci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajacym.

Czy budynek posiada aktualng opinie w zakresie nierozprzestrzeniania ognia przez
elewacje?

Odpowiedz: Posiadamy jedynie ,,Instrukcje bezpieczenstwa pozarowego dla giéwnego
budynku przy ul. Ksieznej I1zabelli 6”.

Czy Zamawiajacy przewiduje koniecznos¢ wymiany posadzek w przebudowywanych
pomieszczeniach (wymagania ppoz., antyposlizgowe, dostepnos¢)?
Odpowiedz: W razie koniecznosci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajgcym.

Czy projekt ma obejmowacé dostosowanie posadzek do wymagan ewakuacyjnych (brak
progow, odpowiednie klasy reakcji na ogien)?
Odpowiedz: W razie koniecznos$ci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajacym.

. Czy Zamawiajacy posiada informacje o istniejgcych warstwach posadzkowych, w tym

izolacjach i no$nosci stropow?
Odpowiedz: Nie.

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze istniejgca klatka schodowa nie spetnia aktualnych
wymagan w zakresie ewakuacji, ppoz. oraz Warunkéw Technicznych?
Odpowiedz: Do oceny w zakresie projektu.
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41.

42

43,

44.

45.

Czy Zamawiajgcy przewiduje koniecznos¢ wystgpienia o odstepstwa od przepisow
techniczno-budowlanych na podstawie art. 9 Prawa budowlanego?

Odpowiedz: Petne dostosowanie budynku majacego tyle lat do obecnych przepiséow
budowlanych moze by¢ na tyle kosztowne, ze wtasciwie niemozliwe, dlatego nie mozna
wykluczy¢ wystgpien o odstepstwa co powinno by¢ ocenione w ramach prowadzonych
prac i uzgadniane w Zamawiajacym w trakcie realizacji prac.

. Czy uzyskanie odstepstw (wraz z opiniami PSP i wtasciwych organdéw) lezy po stronie

Wykonawcy?
Odpowiedz: W razie koniecznos$ci tak. Po roboczych uzgodnieniach z Zamawiajacym.

Czy Zamawiajgcy dopuszcza zmiane ukfadu funkcjonalnego klatki schodowej w przypadku
braku zgody na odstepstwo?

Odpowiedz: Zamawiajagcy wymaga, aby proces projektowy rozpoczat sie od
rozstrzygniecia kwestii uzyskania ewentualnych odstepstw od przepisow. W pierwszej
kolejnosci Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do akceptacji wariantowe
rozwigzania wynikajace z obu scenariuszy. W przypadku
skomplikowanych/kosztownych rozwigzan Zamawiajacy dopuszcza wtedy mozliwosé
renegocjacji umowy z jej rozwigzaniem wi3acznie z pokryciem dotychczasowych
poniesionych kosztéw przez Wykonawce.

Czy Zamawiajgcy posiada wczesniejsze opracowania koncepcyjne, analizy lub wytyczne
remontowo-budowlane obejmujgce wykaz pomieszczen, przewidywane instalacje oraz
szkice graficzne dotyczace planowanej przebudowy, a jezeli tak, czy materiaty te zostang
przekazane Wykonawcy przed rozpoczeciem prac projektowych jako materiat wyjsciowy?
Odpowiedz: Tak.

Czy Zamawiajacy, majac na uwadze projektowane zmiany przepiséw prawa budowlanego
przewidujgce obowigzek wyposazenia budynkéw uzytecznosci publicznej posiadajacych
dwie lub wiecej kondygnacji w diwig osobowy lub osobowo-towarowy, dopuszcza
mozliwos$é koniecznosci zaprojektowania windy w trakcie realizacji zamdwienia oraz czy w
takim przypadku, jako skutek zmiany prawa, zakres ten bedzie traktowany jako zakres
dodatkowy wymagajacy zmiany umowy i terminu realizacji?

Odpowiedz: Zamawiajacy nie przewiduje konieczno$ci montazu windy.



