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- PROJEKT-
UMOWA NAJMU BUDYNKU / LOKALU UZYTKOWEGO

przy ul. Kochanowskiego 16 w Putawach z dnia .......... 2006 r.
Nr...../2026
zawarta w Putawach w dniu ............ 2026 r. pomiedzy:

Okregowym Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Putawach z siedzibg przy ul. Ksieznej lzabelli 6 (24-100 Puftawy), wpisanym do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd
w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000012660, o numerze
NIP 716-000-50-79, numerze REGON 430530676 o kapitale zakladowym w wysokosci 8 217 000,00 PLN
optaconym w catosci, zwanym dalej w umowie ,,Wynajmujgcym” reprezentowang przez:

Pawta Okape - Prezesa Zarzadu

......... , zwana dalej w umowie , Najemcg”.

Wspdlnie i osobno zwanymi w umowie Stronami

PRZEDMIOT UMOWY
&1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada prawo do budynku potozonego w Puftawach przy
ul. Kochanowskiego 16A posadowionego na nieruchomosci gruntowej, dla ktdérej Sad Rejonowy
w Putawach, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW o numerze LU1P/00090590/4, w sktad ktdrego
wchodzi Lokal uzytkowy Nr 1 o powierzchni 179 m? oraz Lokal uzytkowy Nr 2 o powierzchni 40 m? wraz
z przynaleznym do budynku gruntem stanowigcym parking o tacznej powierzchni okoto 280 m?.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania budynek / lokal Nr..., o ktérym jest mowa w § 1 oraz
prawo do uzytkowania gruntu stanowigcego parking, a Najemca lokal ten i grunt przyjmuje
W najem.

2. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego budynku / lokalu Nr..., ktéry stanowi przedmiot
niniejszej Umowy.
3. Najemca o$wiadcza, ze budynek / lokal uzytkowy Nr... o ktéorym mowa w § 1, spetnia warunki

niezbedne do realizacji przedmiotu Umowy.

4. Stan techniczny budynku / lokalu uzytkowego Nr... bedgcego przedmiotem najmu, stwierdzony
zostanie w protokole przekazania sporzgdzonym przez strony niezwtocznie po podpisaniu
niniejszej umowy, nie pdzniej niz w terminie 3 dni.

5. Wynajmujacy o$wiadcza, iz w celu realizacji przedmiotu najmu umozliwia Najemcy nieograniczony
dostep do wynajmowanego budynku / lokalu uzytkowego Nr....

6. Przedmiot najmu, o ktérym jest mowa w § 1 niniejszej umowy, stuzy¢ bedzie Najemcy do
celéow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej — (rodzaj dziatalnosci).
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CZYNSZ NAJMU | INNE POSTANOWIENIA

§3

Miesieczny czynsz najmu budynku / lokalu uzytkowego Nr... wynosi ... zt brutto (stownie: ....) w tym
nalezny podatek VAT — 23 % w wysokosci ... zt (stownie: ...); czynsz najmu miesiecznie netto wynosi
... (stownie: ...).

Czynsz wynikajacy z prawa uzytkowania gruntu, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje podatkéw i
ciezaréw zwigzanych z wtasnoscig przedmiotu umowy oraz optat wynikajacych
z biezacej eksploatacji gruntu, tj. podatku od nieruchomosci. Naleznosci z tego tytutu Najemca
ptaci¢ bedzie raz w roku na podstawie noty ksiegowej obcigzeniowej sporzadzonej przez
Wynajmujacego.

Czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, ptatny jest przez Najemce w terminie 14 dni od dnia
wystawienia mu faktury VAT przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego:

W .... Nr....

Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1 bedzie podlegato waloryzacji w miesigcu lutym kazdego
kolejnego roku o wskaznik inflacji za rok poprzedni ogtoszony przez prezesa GUS (roczny wskaznik
cen towarow i ustug konsumpcyjnych).

Za podstawe waloryzacji wynagrodzenia, o ktéorym mowa w ust. 4 przyjmuje sie pisemne
powiadomienie Najemcy, bez koniecznosci aneksowania zapiséw umownych.

Najemca zobowigzany jest do pokrywania pozostatych kosztéw zwigzanych z biezgcg eksploatacjg
budynku / lokalu uzytkowego Nr..., niezaleznie od czynszu, poprzez zaptate Wynajmujgcemu
naleznosci za:

a) Energie elektryczng — rozliczenie na podstawie refakturowanej naleznosci wg wskazan
urzadzenia pomiarowego;

b) Woda zimna i kanalizacja - rozliczenie na podstawie refakturowanej naleznosci wg wskazan
urzadzenia pomiarowego;

c) Centralne ogrzewanie —rozliczenie wg warunkéw umowy o dostawe ciepta do lokalu.

Najemca zobowigzany jest regulowac naleznosci wymienione w ust. 6 z Wynajmujgcym zgodnie z
ich terminowa wymagalnoscia.

Najemca zobowigzuje sie na podstawie odrebnych indywidualnych uméw z dostawcami do
zagospodarowania we wifasnym zakresie wszelkich odpadéw i nieczystosci powstatych
w okresie najmu bez obcigzania kosztami ich wywozu lub utylizacji Wynajmujgcego.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI NAJEMCY

84

Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu ani dokonywad trwatych przerébek i adaptacji. Koszty przerébek i adaptacji dokonanych za
pisemng zgodg Wynajmujgcego ponosi Najemca. W przypadku dokonania zmian
w przedmiocie najmu bez stosownego upowaznienia, Wynajmujgcy moze zgdaé¢ od Najemcy
przywrdcenia stanu poprzedniego oraz zaptaty kary umownej w wysokosci wartosci czynszu za
2 miesigce. Nie wytgcza to mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujgcego naprawienia szkody
przewyzszajgcej wartos$¢ naleznej mu kary umowne;.

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.
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4.

1.
2.

Najemca przyjmuje obowigzki i koszty zwigzane z zabezpieczeniem budynku / lokalu uzytkowego
Nr..., o ktdrym mowa w § 1 przed kradziezg i pozarem.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§5

Wynajmujgcy zobowigzuje sie wydaé¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § 1 umowy
w stanie przydatnym do umdéwionego uzytku.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia na wtasny koszt wad przedmiotu
najmu, jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umowa.

Wynajmujgcy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 1-dniowym uprzedzeniem.

POSTANOWIENIA DODATKOWE
§6

Wynajmujgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci finansowej za zniszczenie materiatéw
i wyposazenia znajdujgcego sie w lokalu uzytkowym stanowigcym przedmiot najmu, powstatych
w skutek kradziezy, pozaru, zalania wodg z instalacji c.o. i c.w.u., kanalizacji lub innych zdarzen
losowych.

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnos$ci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym w szczegélnosci normami ochrony Srodowiska. Prowadzona dziatalnos¢ nie moze
generowac ucigzliwosci wykraczajacych poza granice lokalu (w szczegdlnosci w zakresie emisji
hatasu, zapachéw, pytéw lub wibracji), ktére mogtyby negatywnie wptywaé na srodowisko lub
zaktdcad korzystanie z nieruchomosci sgsiednich przez ich uzytkownikow i mieszkancow.

Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczanie na elewacji budynku lokalu, o ktérym mowa w § 1
tablic reklamowych, szyldéw itp. odnoszgcych sie do bezposredniej dziatalnosci Najemcy
z zastrzezeniem iz:

a) Wymiary tablic reklamowych, szyldéw itp., przed ich =zainstalowaniem muszg by¢
zaakceptowane przez Wynajmujacego;

b) Umieszczenie szyldu reklamowego nie moze stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego ani narusza¢ dobr osoéb trzecich;

c) Niedopuszczalne jest umieszczanie reklam, ktdre sg sprzeczne z prawem, dobrymi obyczajami
lub naruszajg porzadek publiczny.

TERMIN OBOWIAZYWANIA UMOWY

§7
Umowa najmu zawarta jest na czas nieokreslony.

Kazdej ze stron przystuguje wypowiedzenie umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenie bez podawania przyczyn.

§8
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Po wygasnieciu przedmiotowej umowy Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni zwrdécié przedmiot
najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem jego normalnego uzywania. W
dniu zwrotu strony sporzgdzg protokét zdawczo-odbiorczy.

ROZWIAZANIE UMOWY

§9
1. Wpynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
- zalegania przez najemce z zaptatg czynszu za jednomiesieczny okres ptatnosci,

- oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody wynajmujgcego,

- uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

2. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwiocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy
bedacych wynikiem prawidtowego uzywania.

3. Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktérych mowa w & 1 umowy bedzie protokét
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu przedmiotu najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§10
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego.

3.  Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygac bedzie wtasciwy sad powszechny wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Najemcy i jednym dla
Wynajmujgcego.

5. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



