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UMOWA NR ....../2026
zawarta W dniu ....ceeeeeeececenenenen, r. w Putawach pomiedzy:

Okregowym  Przedsiebiorstwem  Energetyki Cieplnej Spdtka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Putawach (24-100) przy ul. Ksieznej lzabelli 6,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000012660, NIP: 7160005079, REGON: 430530676,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 8.217.000,00 PLN, reprezentowang przez:

Pawta Okape — Prezesa Zarzadu

zgodnie z zasadami reprezentacji ujawnionymi w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego, zwang w dalszej cze$ci umowy ,,Zamawiajgcym”,

a

[Nazwa firmy] z siedzibg w [Miejscowosc], ul. [Ulica i nr], wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
KRS pod numerem [numer], NIP: [numer], REGON: [numer], reprezentowang przez:
[Imie i Nazwisko, funkcja]l] (w przypadku jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej):

[Imie i Nazwisko], prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg [Nazwa firmy]
w [Miejscowos(], ul. [Ulica i nr], wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej (CEIDG), NIP: [numer], REGON: [numer], zwanym w dalszej czesci umowy
»Wykonawcg”,

Zamawiajacy i Wykonawca zwani sg w dalszej czesci umowy tacznie ,,Stronami”, a kazdy
z osobna ,,Strong”.

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlano-
remontowe (zwane dalej ,Robotami” lub ,,Przedmiotem Umowy”) polegajgce na remoncie
pomieszczenia tazienki dla pracownikéw w budynku przy ul. 4 Putku Piechoty Wojska
Polskiego 2 w Putawach, w zakresie wymiany oraz utozenia nowe] okfadziny podtogowe;j
(posadzki) oraz sciennej z ptytek (glazury/terakoty/gresu) oraz remont elewacji w budynku
przy ul. Deblinskiej 4e (uzupetnienie brakéw)

2. Szczegotowy zakres rzeczowo-techniczny Robdt okresla przedmiar robdt stanowigcy
Zatgcznik nr 1i 2 do niniejszej umowy.

3. Wykonawca oswiadcza, ze przed zawarciem umowy dokonat wizji lokalnej na terenie
inwestycji, zapoznat sie z dokumentacjg techniczng, stanem obiektu oraz wszystkimi
warunkami lokalnymi i nie zgtasza do nich zadnych zastrzezen.

4. Wykonawca potwierdza, ze przedmiary sg kompletne, jednoznaczne i wystarczajgce do
prawidtowego oraz terminowego wykonania Przedmiotu Umowy za umodwione
wynagrodzenie ryczattowe.
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§2.
TERMINY REALIZACJI | HARMONOGRAM

1. Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji Przedmiotu Umowy:
a) Rozpoczecie Robét (przekazanie terenu budowy): w terminie ..................... od dnia
zawarcia niniejszej umowy.
b) Zakoriczenie wszystkich Robdt wraz ze zgtoszeniem petnej gotowosci do odbioru
koricowego: do dnia ....cceceeea T

2. Za termin zakonczenia realizacji Przedmiotu Umowy uwaza sie dzien podpisania przez
Zamawiajgcego koncowego protokotu odbioru Robdt bez zastrzezen, potwierdzajgcego
brak jakichkolwiek wad i usterek.

§3.
OBOWIAZKI WYKONAWCY | WARUNKI TECHNICZNE

1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé Przedmiot Umowy z najwyzszg profesjonalng
starannoscia, zgodnie z dokumentacjg projektowg, sztukg budowlang, przepisami ustawy
Prawo budowlane oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami.

2. Wykonawca zrealizuje Roboty przy uzyciu wtasnych, sprawnych technicznie narzedszi,
maszyn i urzgdzen pomocniczych.

3. Wykonawca ponosi petng i wytagczng odpowiedzialnos$¢ za bezpieczne prowadzenie prac na
terenie obiektu, w tym za bezwzgledne przestrzeganie przepisow BHP oraz ochrony
przeciwpozarowej (p. poz.).

4. Wykonawca zobowigzuje sie do uzycia materiatéw fabrycznie nowych, wolnych od wad
fizycznych i prawnych, posiadajgcych stosowne atesty higieniczne, certyfikaty, deklaracje
zgodnosci oraz dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Kazdorazowe uzycie
materiatu (w szczegdlnosci ptytek, chemii budowlanej i systeméw hydroizolacji) wymaga
uprzedniej akceptacji Zamawiajgcego.

5. Wykonawca zobowigzuje sie do ciggtego utrzymywania tadu i porzadku na terenie budowy.
Po zakonczeniu prac Wykonawca na wifasny koszt uporzgdkuje pomieszczenie, a takze
dokona legalnego zagospodarowania, wywozu i utylizacji wszelkich odpadéw budowlanych
powstatych w toku prac, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, pod rygorem
zatrzymania czes$ci wynagrodzenia na poczet wykonania zastepczego tej czynnosci przez
Zamawiajgcego.

§4.
KOORDYNACJA ROBOT
Osobg odpowiedzialng za koordynacje prac oraz kontakty z Wykonawcg z ramienia
ZamawiajgCego DEAZIE: ...uueerreerreerreerererereneeceeesneesseeneans

§ 5.
PODWYKONAWCY
1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci Robdt podwykonawcom wytgcznie za
uprzednig, pisemng pod rygorem niewaznosci, zgodg Zamawiajgcego.
2. Do zawarcia umowy przez Wykonawce z podwykonawcg wymagane jest przedstawienie
Zamawiajgcemu projektu tej umowy wraz z czescig dokumentacji dotyczgcy powierzanych
robét.
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3. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za dziatania lub zaniechania swoich
podwykonawcéw, dalszych podwykonawcdw oraz oséb przy ich pomocy realizujgcych
umowe, jak za witasne dziatania lub zaniechania (art. 474 Kodeksu cywilnego).

§6.
WYNAGRODZENIE | WARUNKI PLATNOSCI

1. Za prawidtowe, kompletne i bezusterkowe wykonanie Przedmiotu Umowy, Strony ustalajg
state wynagrodzenie ryczattowe w tgcznej kwocie:

a) Netto: [kwota] zt, plus nalezny podatek VAT, co daje kwote Brutto: [kwota] zt
(stownie brutto: ....ccceeeevevereeieee e ztotych).

2. Wynagrodzenie ryczattowe ma charakter niezmienny i obejmuje wszelkie koszty niezbedne
do prawidtowego wykonania umowy (w tym koszty materiatéw, transportu, utylizacji
odpadow oraz zabezpieczenia placu budowy). Wytgczenie niezmiennosci ceny dopuszcza
sie wylacznie, jezeli w trakcie prac wynikng roboty dodatkowe, ktore nie byty przewidziane
w przedmiarze, a koniecznos$é ich wykonania potwierdzi pisemnie Zamawiajgcy.

3. Prace dodatkowe bedg rozliczane kosztorysem przed ich wykonaniem, w oparciu
o $rednie stawki wydawnictwa SEKOCENBUD dla ostatniego udostepnionego kwartatu dla
Wojewddztwa Lubelskiego (BCR), po ich zatwierdzeniu, przed wykonaniem, przez wyznaczonego
przedstawiciela Zamawiajacego.

4. Zaptfata wynagrodzenia nastgpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany
w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT (tzw. ,biafa lista”), w terminie
do 30 dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury VAT wraz
z podpisanym obustronnie protokotem odbioru bez zastrzezen.

5. Warunkiem zaptaty wynagrodzenia jest przedstawienie przez Wykonawce pisemnych
oswiadczen wszystkich podwykonawcéw o uregulowaniu wobec nich wszelkich naleznosci
finansowych (zgodnie ze wzorem z Zatgcznika nr 4). W przypadku braku takich oswiadczen,
Zamawiajgcy ma prawo zatrzymac nalezng kwote z wynagrodzenia Wykonawcy i dokonac
bezposredniej zaptaty na rzecz podwykonawcow.

§7.
ODBIORY ROBOT
1. Strony ustalajg nastepujgce rodzaje odbioréw: odbiory robdt zanikajgcych
i ulegajgcych zakryciu (w szczegdlnosci wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
/hydroizolacji pod ptytkami), odbiory czesciowe oraz odbidr koricowy.
2. Wykonawca zgtasza gotowos¢ do odbioru pisemnie lub drogg elektroniczng bezposrednio
do Zamawiajgcego.
3. Zamawiajacy przystapi do czynnosci odbioru w terminie 3 dni od dnia prawidtowego
zgtoszenia gotowosci przez Wykonawce.
4. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady lub usterki, Zamawiajgcy
uprawniony jest do:
a) wad nadajgcych sie do usuniecia — odmowy podpisania protokotu odbioru
i wyznaczenia Wykonawcy odpowiedniego terminu na ich usuniecie; po ich
usunieciu procedura odbiorowa zostanie powtdrzona;
b) wad nienadajgcych sie do usuniecia — odpowiedniego obnizenia wynagrodzenia
Wykonawcy  (jesli  wady umozliwiajg  uzytkowanie tazienki zgodnie
z przeznaczeniem) lub Zzadania wykonania danego elementu (np. wadliwie
utozonych ptytek) od nowa na wytgczny koszt Wykonawcy.
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§8.
KARY UMOWNE
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne w nastepujacych przypadkach:

a) Za zwtoke w zakoriczeniu Przedmiotu Umowy w stosunku do terminu koricowego
okres$lonego w § 2 ust. 1 lit. b — w wysokosci 0,3% tgcznego wynagrodzenia brutto
za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.

b) Za zwtoke w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie
gwarancji i rekojmi — w wysokosci 0,2% tgcznego wynagrodzenia brutto za kazdy
dzien zwtoki, liczony od dnia uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad.

c) Za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy — w wysokosci 20% tacznego wynagrodzenia brutto.

2. taczny limit kar umownych, jakich Zamawiajgcy moze zgdac na podstawie niniejszej
umowy, wynosi 20% tgcznego wynagrodzenia brutto.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego, przekraczajgcego wartosé zastrzezonych kar
umownych.

§9.
ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o zaistnieniu przestanki uzasadniajgcej odstgpienie, w szczegdlnosci, gdy:

a) Wykonawca opdznia sie z rozpoczeciem Robdét o wiecej niz 7 dni od
umowionego terminu lub przerwat wykonywanie Robét bez uzasadnionej
przyczyny na okres dfuzszy niz 5 dni roboczych.

b) Wykonawca wykonuje Roboty w sposéb wadliwy lub sprzeczny z umowg
i mimo pisemnego wezwania ze strony Zamawiajgcego nie zmienia sposobu
realizacji prac w wyznaczonym terminie.

2. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
i musi zawierac uzasadnienie.

§ 10.
GWARANCIJA JAKOSCI | REKOJMIA

1. Wykonaweca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakos$ci na wykonany Przedmiot Umowy (w
tym na stabilno$¢ oktadzin sciennych i podtogowych oraz szczelnos¢ hydroizolacji) na okres
36 miesiecy, liczac od dnia podpisania konncowego protokotu odbioru bez zastrzezen.

2. Wykonawca zobowigzuje sie przystgpi¢ do usuwania zgtoszonej wady w ramach gwarancji
w czasie nie diuzszym niz 48 godzin od momentu jej formalnego zgtoszenia przez
Zamawiajgcego i usungé jg w terminie technicznie uzasadnionym, uzgodnionym przez
Strony.

3. Jezeli Wykonawca nie usunie wady w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy moze bez
dodatkowego wezwania zleci¢ usuniecie wady podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko
Wykonawcy (wykonanie zastepcze), na co Wykonawca wyraza zgode. Koszty wykonania
zastepczego zostang pokryte w pierwszej kolejnosci z potracenia
z niewyptaconego wynagrodzenia lub zabezpieczen.
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§11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci w postaci obustronnie podpisanego aneksu.

2. Wykonawca nie moze dokonac cesji wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy
na rzecz osob trzecich bez uprzedniej, wyraznej, pisemnej zgody Zamawiajacego.

3. Sadem wtasciwym do rozstrzygania wszelkich sporéw mogacych wynikngé na tle
stosowania niniejszej umowy bedzie sgd powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby
Zamawiajgcego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Zatqgczniki do umowy:

1

Lk Wi

Zatqcznik nr 1: Przedmiar robét dla remontu pomieszczenia tazienki (roboty posadzkarskie i oktadziny
Scienne).

Zatqcznik nr 2: Przedmiar robot dla remontu elewacji ul. Debliriska 4e

Zatgcznik nr 3: Aktualny odpis z KRS Zamawiajgcego / CEIDG Wykonawcy.

Zatqcznik nr 4: Wzdr protokotu odbioru koricowego.

Zatqgcznik nr 5: Wzor oswiadczenia podwykonawcy o otrzymaniu catosci wynagrodzenia.
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Zatacznik nr 5: (WZOR)
PROTOKOt ODBIORU KONCOWEGO ROBOT

doUmowynr......ceeeeeeeennnnn. Z2dNia e, r.
INWESTYC]A: ceeiiee ettt et

1. STRONY ODBIORU:

ZamawiajaCy (OPEC SP. Z 0.0.): tiiiiieiiiiiieeiiieeeitte e e ettt e e stee e e ste e e s ae e e saaee e etaeeesnsaeeesnsaeeesnnneens
A Y e o 1Y o L PP UPPP PR
2. TERMINY:

Zgtoszenie odbioru: ......c.cccceeeeeeennns r. Faktyczne zakonczenie prac: .......cceccevveeeene r.

3. OCENA KOMISJI ODBIOROWEJ (zaznaczy¢ wtasciwe):

Odbidr bez zastrzezen. Roboty wykonano nalezycie i kompletnie.

Odbidr z zastrzezeniami. Stwierdzono nastepujgce wady/braki: .........cccceveeeeeeeeeiiieeeecneeenn,
Termin na usuniecie wad wyznacza sie do dnia: .....ccccceveeeiiiieniiriieeiiennnanee. r.

4. PODPISY:

Za Zamawiajgcego: ................cceeeeeuveeennnnen. Za Wykonawece: ...............ccceeeeuveeuennne.
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Zatacznik nr 5: (WZOR) OSWIADCZENIA PODWYKONAWCY O OTRZYMANIU
CALOSCI WYNAGRODZENIA

MiejSCOWOSC:  vvveeerireeeeeeen. , dnia e, r.

OSWIADCZENIE PODWYKONAWCY
Petna nazwa POAWYKONAWCY: ...c..uviiiiiiiiiiee sttt saee e NIP:
.................................................. Umowa podwykonawcza z dnia: ......cccceeecuvvveeean I
Niniejszym oswiadczam, ze otrzymatem od Gtéwnego Wykonawcy petne i terminowe
wynagrodzenie z tytutu realizacji robot w ramach inwestycji OPEC Sp. z 0.0. w kwocie brutto:
...................... zt, na podstawie faktury/faktur nr:

Wynagrodzenie to w catosci zaspokaja moje roszczenia. Zrzekam sie wzgledem spotki OPEC
Sp. z 0.0. wszelkich roszczen finansowych z tego tytutu, w tym wynikajgcych z art. 647
Kodeksu cywilnego.

(podpis Podwykonawcy i piecze¢ firmowa)



